\Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Aktualizacja na dzien :

06.11.2025 roku

PROSPEKT INFORMACYINY DLA PRZEDWSIEZIECIA INWESTYCYJNEGO TULIPARK

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper »LOKUM Domy“ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS 0001129929

Adres ul. Sopot 81-854, Al. Niepodlegtosci 660

Nr NIP i REGON (NIP) 5842857643 (REGON) 529769834

Nr telefonu 795-139-819

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz @ lokum.gda.pl; biuro@lokum.gda.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.lokum.gda.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy ukorniczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

OSIEDLE ZAKATEK TUCHOMSKI — domy wolnostojgce, dwulokalowe

Data rozpoczecia

19.03.2024

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

\W trakcie realizacji

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
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pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

NIE

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej! i
numer obrebu
ewidencyjnegol

CHWASZCZYNO, UL. WASKA

dziatki nr:

309/1;

309/2;

309/3;

309/4;

309/5;

309/6;

309/7 (dziatka drogowa)
0004, CHWASZCZYNO

Nr ksiegi wieczystej

GD1R/00107256/2
GD1R/00107257/9- dziatka 309/7 (droga wewnetrzna)

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 3 768 000 zf na rzecz Banku Spdtdzielczego w
Sztumie na podstawie umowy 8/5/GD/0O/25

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziaftki i
stanie prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
Wwptywajgcych na warunki zycia3

7godnie z MPZP inwestycje otaczajg lasy oraz zabudowa jednorodzinna, w
odlegtosci 1 km cmentarz

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedwsiezieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

niruchomosci

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR XVI1/204/2019

RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 30 grudnia 2019.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Chwaszczyno

pomiedzy ulicami Gdynska i Mickiewicza,
smina Zukowo- Dz. Urz. Woj. Pom. z 6
lutego 2020 r., poz. 907.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenie

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzagdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
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Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu MNU — Teren zabudowy mieszkaniowej

miejscowego planu jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
zagospodarowania przestrzennego [Maksymalna intensywnosc zabudowy (1,2
dla terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna |-—-—
przedsiewzieciem deweloperskim intesywnos¢ zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym Maksymalna powierzchnia zabudowy |40%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m
Minimalny udziat procentowy 30,00%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania [2 miejsca/mieszkanie

\Warunki ochrony srodowiska i zdrowia [ Nakaz wprowadzania zieleni urzgdzonej
ludzi, przyrody i krajobrazu na niezabudowanych i nieutwardzonych
czesciach dziatek

- Nakaz stosowania do ogrzewania
budynkéw: paliw, urzgdzen i technologii
zapewniajgcych zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczenia atmosfery

- Nakaz ochrony siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkdéw roslin i zwierzat
- Zakaz lokalizacji zaktadéw o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii

-Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktérych
oddziatywanie poza granice
dysponowania inwestora przekracza
dopuszczalne normy

\Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego |brak
\w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr brak
kultury wspétczesnej

\Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych | brak
ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych
\Warunki i szczegétowe zasady obstugi |-  obstuga komunikacji drogami
zakresie komunikacji publicznymi oznaczonymi

a. dokonanie rezerwacji obszaru inwestycji (centralny Port Komunikacyjny)
b. lokalizacja inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszoacej
c. ustanowienie form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow)
d. ustanowienia strefy ochronneh terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody
e. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja
f. wyznaczenie obszaré6w ograniczonego uzytkowania
g.uznanie zabytku za pomnik przyrody
h. okreslenie granic Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenie parku kluturowego
i. ustalenie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
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symbolami KDL i KDD

- dopuszczalna realizacja do drég
publicznych z zachowaniem min.
szerokosci 5 m

- realizacja placéw manewrowych na
zakoiczeniu drég ,slepych”

\Warunki i szczegétowe zasady obstugi
zakresie infrastruktury technicznej

brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sic w odleglosci do 100 m od
eranicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?’

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

\Wschdd -Tereny laséw

Potudnie — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zabudowy ustugowej

Zachdd - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i
zabudowy ustugowej

Pétnoc — Tereny laséw oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Max - 1,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Od strony Pn-10 m
Od strony Wsch — Om
Od strony Pd —10m
Od strony Zach — 10m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Od strony Pn - 30 %

Od strony Wsch — las; brak wytycznych
Od strony Pd -30%

Od strony Zach — 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca/mieszkanie

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagos- podarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w

5 W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umiszcza si¢ informacje ,,brak planu*
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zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

\Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- W promieniu 1 km rozpoczete budowy
domow jednorodzinnych

- Budowa Obwodnicy Metropolitalnej
Tréjmiasta

lub zadaniem inwestycyjnym1,
zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsiewzieciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na

inwestycji drogowe;j

realizacje

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli [--------meemmmeemeem
przeciwpowodziowych
decyzja o  ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j
decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze [--------mm-mmmeemm -
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe | tak*
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Czy pozwolenie na budowe jest tak*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest nie*
zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz DECYZJENR :

nazwa organu, ktory je wydat 1. B.6740.3237.2021.MP. z dnia 29.03.2022

2. PRZENIESIENIE B.6740.358.2024.MM z dn. 28.05.2024
3. B.6740.10.107.2025.MM z dn.29.08.2025
\Wydane przez Staroste Kartuskiego

Data uprawomochienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku |Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.z 2023 .
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoniczenia budowy domu 30.11.2026
jednorodzinnego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku |Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i 20.05.2022 - 30.11.2026
zakoniczenia prac budowlanych
Opis zadania inwestycyjnego liczba budynkéw 6 budynkéw:
1. Budynek A (dziatka 309/1) budynek
jednorodzinny dwulokalowy
2. Budynek B (dziatka 309/4) budynek
jednorodzinny dwulokalowy
3. Budynek C(dziatka 309/2) budynek
jednorodzinny dwulokalowy
4. Budynek D (dziatka 309/5) budynek
jednorodzinny dwulokalowy
5. Budynek E (dziatka 309/3) budynek
jednorodzinny
6. Budynek F (dziatka 309/6) budynek
jednorodzinny dwulokalowy
rozmieszczenie ich na minimalny odstep pomiedzy budynkami wynosi
nieruchomosci (nalezy poda¢ [ m
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu Wg normy PN-ISO 9836:2015-12
jednorodzinnego
Zamierzony sposdb i procentowy [Rodzaj posiadanych srodkdéw
udziat Zrodet finansowania zadania [finansowych — kredyt, srodki wtasne, 20% - srodki wtasne, 40% kredyt
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inwestycyjnego

inne bankowy , 40%- wpfaty nabywcow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku [Bank Spétdzielczy w Sztumie umowa

kredytu) kredytowa nr 8/5/GD/0/25
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety bankowy rachunek-
powierniczy powierniczy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na  |0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkdéw nabywcy

1) Deweloper  dysponuje srodkami  wypfacanymi  z  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktdérego jest prowadzony ten rachunek,
rachunek,

2) w zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoniczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, -----
3) w  przypadku  zakonczenia  ostatniego etapu  przedsiewziecia
deweloperskiego , okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne
Wwptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzer,, praw i roszczern osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode Nabywca,

4) na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli — zgodnie z art. 17 ust. 4
Ustawy Deweloperskiej — zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczgcym przedsiewziecia deweloperskiego, --------=--====== === =mmeem o cmmm -

5) w przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci, o ktérych nowa w
art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank wstrzymuje wypfate srodkéw
pienieznych iwyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci; Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci,
6) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43
Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce
mu $rodki pieniezne pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia
0 odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego., -—--

6

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych wramach danego przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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7) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o
sposobie podziatu $rodkoéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wypfaca s$rodki
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa wyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.,

8) Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy; na zgdanie Nabywcy Bank
informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach,
9) prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych
powodow,
10) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.

11) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

12) Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych  etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

13) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramaie. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkédw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Sztumie

Harmonogram zadania
inwestycyjnego, w etapach

Zatgcznik nr 1 do prospektu

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie dotyczy

Cena moze ulec zmianie w przypadku:
1) zmiany powierzchni lokalu albo domu jednorodzinnego w stosunku do
okreslonej w § 1 umowy deweloperskiej o ponad 2 (dwa) procent, stosownie do
wynikéw inwentaryzacji powykonawczej, przy czym cena zostanie odpowiednio
podwyzszona lub obnizona o warto$¢ nadwyzki /niedoboru/ ponad 2%
powierzchni,
2) zmiany stawki podatku od towardw i ustug — cena netto zostanie
powiekszona o nowg stawke podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy dewelo- perskiej lub
jiednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zafgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczagc od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej.

2. Nabywca ma nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku nieprzeniesienia na niego praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wskazanym w §9 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy
czym przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy w tym trybie
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw. W,
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony
do odstgpienia od umowy, zachowujgc roszczenie: o podwdjny zadatek oraz z
tytutu kary umownej za okres opdznienia do dnia odstgpienia,

2) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego
zostanie wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwtocznie jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowg, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana.
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy
Deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni liczac od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

4) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym Bankiem lub spoétdzielczg kasg
oszczednos$ciowo-kredytowg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego Banku
lub spofdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj.
informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec Banku prowadzgcego
dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy,

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,
6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

7) jezeli syndyk zazgdatwykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w trybie

wskazanym w ust. 1 i 2 umowa deweloperska uwazana jest za niezawarty, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy. --

4. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie praw
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ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, w przypadku
ady zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

5. W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w
ust. 1 i 2, Deweloper niezwtocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego informacje o wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw,
W celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku ich
nieotrzymania od Dewelopera w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1 i ust. 2 Nabywca uprawniony
bedzie do odstgpienia od umowy deweloperskiej:
1) bez Zzadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku zmiany

powierzchni lokalu w stosunku do okreslonej w § 1 o ponad 2 (dwa) procent,
stosownie do wynikéw inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza
zgody na podwyiszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z § 7 ust. 2 umowy
deweloperskiej. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie
dwodch tygodni liczac od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej
powierzchni powykonawczej lokalu mieszkalnego,

2) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera w przypadku podwyzszenia
stawki podatku od towardéw i ustug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyiszenie ceny sprzedazy
brutto. Odstgpienie w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w terminie dwdch
tygodni liczagc od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej cenie
sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki podatku VAT.

W razie odstgpienia z przyczyn wskazanych powyzej majg odpowiednie
zastosowanie ust. 3, ust. 4 iust. 5.

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce sSwiadczend pienieznych na
poczet ceny nabycia przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespeinienie przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

3) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szes¢dziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
trybie wskazanym w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w przepisanej
prawem formie zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie praw. Powyzsza
zgoda winna by¢ przedtozona Deweloperowi niezwiocznie, przy czym nie pdzniej
niz w terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

3. W razie odstgpienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 Deweloper
zwréci Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty ztozenia oswiadczenia o

Strona 10 z 15



odstgpieniu od umowy wptacone przez Nabywce $wiadczenia pieniezne na poczet
ceny, z tym, ze Deweloperowi, w razie odstgpienia z przyczyn okreslonych w ust. 1
pkt 2) i pkt 3), przystuguje prawo zgdania od Nabywcy — za niewykonanie
zobowigzania niepienieznego —kary umownej w wysokosci 0,01% dziennie za okres
od dnia wskazanego jako termin spetnienia Swiadczenia (odbioru lokalu wzglednie
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci) do dnia odstgpienia. Kara umowna
naliczana bedzie od ceny nabycia brutto wskazanej w § 7 umowy deweloperskie;.
4. Nabywca — w umowie deweloperskiej — udzieli Deweloperowi
petnomocnictwa, z prawem substytucji, niegasngcego z chwilg $mierci/ustania
bytu prawnego Nabywcy, do zfozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na
wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale Il ksiegi wieczystej
W razie odstgpienia od umowy przez Dewelopera i bezskutecznego uptywu 7
(siedmiodniowego) terminu, o ktérym mowa w ustepie 2 paragrafu 13 umowy
deweloperskiej.

INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Deweloper dysponuje promesq zgody Banku, z ktdrej wynika, ze Bank wyrazi zgode na bezobciqgZzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego iprzeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym po wptacie petnej ceny przez nabywce na mieszkagniowy rachunek powierniczy. 2) w przypadku
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Nie dotyczy

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z: aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,; kopig aktualnego odpisu z
Krajowego Rejestru Sqgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego lub aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencjii Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; kopiq pozwolenia na budowe;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke celowq -
sprawozdaniem spotki dominujgcej;

Istnieje mozliwos¢ przed zawarciem umowy deweloperskiej zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowanq zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci .....;

2) kopiq aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sqgdowego,

3) kopig wszystkich pozwolen na budowe wydanych dla przedsiewziecia;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata - brak sprawozdania finansowego za ostatnie 2 lata,
spdtka zostata zawigzana w roku 2024

5) projektem architektoniczno-budowlanym domu ............... na dziafce ...............

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu; NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
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mieszkalnego i przeniesienie jego wfasnosci na nabywce po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe
przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Ilub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wfasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wfasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jeZeli takie
obcigzZenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. NIE DOTYCZY

Informacja o $rodkach pienieznych zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Sztumie, prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Sztumie
—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zfotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wpfywu na rachunek, objete sq gwarancjiami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
—  podstawg wyliczenia kwoty srodkdow gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady —nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
—  wypfata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
—  Bank Spéftdzielczy w Sztumie korzysta takze z nastepujgcych znakdw towarowych:

R e R Ko BANK SPOLDZIELCZY
|,._\_“-(__ BANK SPOLDZIELCZY w SZTUMIE @ Bl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https.//www.bfq.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

22023 r. poz. 2488). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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